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LY DO NGHIEN CUQU

n Thwc tién:

Nhu cau phat trién CSHT d6 thi va von dau tw CSHT;

Ngudn von tai chinh dat dai chwa dwoc khai thac va
huy déng hiéu qua;

n Ly luan:

Phwong thirc vOn hod gia tri dat dai (land value
capture) cho phat trién CSHT;

Nguyén ly kinh té dat trong huy ddng nguodn lwc tai
chinh tr dat.



MUC TIEU NGHIEN CUQU

n TONg quat: Panh gia thuc trang chinh sach
vé huy ddng nguon lwc tai chinh tlr dat phuc vu
dau tw CSHT dé thi:

n Cu the:
(i) Tong quan ly thyét lién quan dén huy déng nguon
e tai chinh dat dai;
(i) Ra soat, phan tich cac cong cu va co ché sk
dung trong huy déng ngudn lwc tai chinh tw dat;
(i) Phan t!’ch thwe trang huy dong nguon lwc tai
chinh tir dat trong qué trinh dau tw CSHT do thi -
gua nghién ctru thuwe té tai Ha NoOi;
(iv) Bé xuat mot s6 khuyén nghi nghi chinh sach.



Co sé& khoa hoc nguén lwc tai chinh tir dat

Noi dung I:

phuc vu dau tw co sé ha tang do thi

6i dung Il: Thwe trang nguon lwc tai chinh
tw dat phuc vu dau tw CSHTdO thi,
gua nghién ctru thwc té tai Ha Noi

Noi dung Il
Pinh hwéng va ham y chinh séach vé
nguon lwc tai chinh tt dat phuc vu
dau tw CSHT d6 thi




. CO' SO KHOA HQC HE THONG PANG KY
DAT DAl VA BDS

1. Khai niém chung

2. Pac diém va phan loai nguon lwc tai chinh tir dat

3. N§i dung va cong cu huy déng nguén lyc
tal chinh toe dat




Il. THYPC TRANG NGUON LUC TAI CHINH TU BAT
PHUC VU PAU TU CO' SO HA TANG PO THI, QUA
NGHIEN CUU THU'C TE TAI HA NOI

1. Tong quan chinh sach huy dong nguon lyc tai
chinh twr dat tai Viét Nam phuc vu CSHT do thi

2. Thuc trang nguoén Iwc tai chinh tw dat phuc vu
CSHT tai d6 thi (Nghién ctu thwc té tai Ha Noi)

3. Mot s6 nhan xét va danh gia rut ra



\.‘%' 1. Tong quan chinh sach huy déng nguén
lwc tai chinh tte dat tai Viét Nam phuc vu

CSHT do thi

n Thwc trang phat trién do thj tai Viét Nam
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" A
(2) So’ lwore chinh séch thu tai chinh tie dat

(1) Tién st dung dat;
(2) Tién thué dat;
(3) Thué st dung dat;
(4) Thué thu nhap tir chuyén QSD dat;
(5) Tien thu t&r viéc x(&r phat vi pham phép luat vé
dat dai;
(6) Tién bodi thwérng cho Nha nwdce khi gay thiét hai
trong quan ly va SDD;
(7) Phi va |é phi trong quan ly, SDD
(Diéu 107 —-LOH 2013)




" A
(3) Chinh séach do6i dat lay ha tang

n Phwong thirc BT (xay dwng — chuyén giao) doi
dat lay ha tang 1a mét hinh thdc cu thé cla
phwong thirc dau tr theo hinh thich hop tac
cong tv (PPP);

n Viéc thanh toan theo nguyén tac ngang gia, bu
trr chénh l&ch gia tri quy dat (st dung dé thanh
toan cho nha dau tw) va gia tri dw an BT

n Quy dat thanh toan c6 thé dwoc thwe hién qua
hinh thire (i) Giao dat co thu tién st dung dat; (i)
Thué dat tra tién thué dat 1 lan



" I
(4) Chinh sach thu gom diéu chinh
dat dai

n Dat st dung dé chinh trang, phat trién d6 thj va
khu dan cw néng thon, quy dinh vé tredng hop
cdng dong dan cw xay dwng, chinh trang cac
cong trinh phuc vu loi ich chung cta cdng ddng

(Khoan 4 Diéu 146, LOD 2013)



(5) Chinh sach gia dat

Nam Varllut;i:n phap Hinh thic ap dung
1994 87/C.P,90/CP Gia UBND
1996 303/TTg K=0,5—1,8
1998 17/CP K= - <50%; +>50%
K = Gia TT/Thu nhap
1998-2004 22/CP _
Gia UBND
188/CP; .,
2005 197/CP Gia UB 1/1
2006 17/CP Xac dinh sat thi truong
2007 123/CP Tapg khung, xac dinh sat thi
truong
2009 69/CP Xac dinh sat thi truong
] ND 44/CP; TT | X&c dinh pht hop gia pho bién trén
2014 -2018 36/BTNMT thi trudng




. 2. Thwc trang nguon lwc tai chinh tir dat
=" phuc vu CSHT tai do thi (Nghien ctu thyc tée
tai Ha Noi)

3. Huy dong

nguon luc tai

1. Hien trang 2. Thwce trang chinh tir dat
phat trién quy nguon lwc tal phuc vu CSHT

dat do thi tai chinh tir dat tal Ha NOI -

Ha NOi tai Ha NOI nghién ctru
mot sO dw an

dién hinh



(1) Hién trang phat trién quy dat do thi tai

Ha Noi
Dién tich dat qua cac Ty |& bién déng tang
thei ky (ha) (%)

Loai dat 2000/ 2005/ 2015/

1990 2000 2005

1990 2000 2005 2015

Khu vwc dan cw
do thi (Nha &)
Pat xay dwng
(Bwong giao 1018 1340 1713 2041 31.63 27.84 19.15
thong)

2567 4015 5088 5842 56.41 26.72 14.82



2. Thwe trang nguon lwce tai chinh tir dat

25000.0

20000.0

15000.0

10000.0

5000.0

0.0

tali Ha NOI

Tong so6 thu (ty dong)
22532.2

13724.6 /
11;32-2 o HAsesT / 1160451

9993.5 10754.9

Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016



2. Thwe trang nguon lwc tai chinh tte dat
tai Ha Noi (tt)

) , Thué sr dung
Tien thué dat J4t

13.49%

Thué thu nhap
tir chuyén
nhuong QSDD

0.02%

Tien s&r dung
dat
84.43%



2. Thwe trang nguon lwc tai chinh tte dat
tai Ha Noi (tt)
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3. Huy déng nguon lwc tai chinh tte dat phuc
vu CSHT tai Ha NOi - nghién ctpu mot so dw an
dien hinh

& Phan tich da tinh huong

« Céac du an dau tw CSHT giao théng dau tw von
ngan sach bi cham tién 4do;

e Cac hinh thtrc va cong cu huy déng tai chinh tw
dat dai khong thanh céng, khéng hiéu qua;

e Cac du an thuwc hién dwdi hinh thirc BT déu cé
sal pham va bi két luan;

« CoOng cu gop dat trong mé& rdong dwdng ndi clia
cong déng dan cw voi s dong thuan va giam sat
cao cua nguoi dan cho thay hiéu qua budc dau



3. MOT SO NHAN XET VA BDANH GIA RUT RA
KET QUA BAT bUOC

Mét la: Vé co ban, cac quy dinh chinh sach, phap luat dat dai lién quan
dén huy ddng ngudn lwc tai chinh dat dai da dwoc ban hanh va diéu
chinh lai dan pho hop véi tinh hinh thuc tién;

Hai la: Cac céng cu va hinh thirc huy dong tai chinh dat dai ngay da
dang hon;

Ba la: Cong tac huy déng va quan ly qua trinh huy déng, khai thac cac
ngudn lwc tai chinh dat dai dwoc td chive tot hon, hiéu qua hon; kha
nang “bao phd” cda cac quy dinh vé huy ddng tai chinh dat dai dan
toan dién hon;

Bén la: T6 chirc bd may trién khai hoat dong khai thac — huy déng
ngudn lwc tai chinh dat dai da dwoc hinh thanh, phan cap rd rang &
hop ly;

Cudi cung: Trinh d& can bd céng chirc thwe hién cdng tac huy déng
ngudn lwc tai chinh dat dai ngay cang dwoc quan tam bdi dwdng va
cap nhat.



3. MOT SO NHAN XET VA BDANH GIA RUT RA
HAN CHE VA BAT CAP

Hé thong chinh séch phap luat vé huy déng ngudn Iyc tai chinh tir dat
con phan tan, khéng on dinh, chwa day du, thieu sw dong bd & bat cap;
Qua trinh huy déng nguon lwc dat dai chwa huy dong hét tiem nang
tai chinh tr dat dai; Co cau huy dong tai chinh dat dai han ché kha
nang khai thac 6n dinh lau dai, khdong dam bao dinh tinh bén virng;
Phan I&n dia to chénh léch tir dat chua duoc huy dong va dieu tiet
vao ngan sach nha nwéc trong qua trinh thwe hién cac dw an dau tw
phat trien CSHT do thi.

M6t vai cong cu huy dong nguc‘“)n‘ lwc tai chinh dat dai thiéu diéu kién
dé phat huy hiéu qué’, xay ra nhiéu sai pham I&n trong qua trinh trién
khai thwe tién, gay that thoat, lang phi cho NSNN

Viéc st dung cac cong cu va hinh thirc huy ddng ngudn lwc tai chinh
dat dai con mang nang tinh hanh chinh.



Dw bao nhu cau
dau tw CSHT

@Binh hwéng PT

CHST d6 thi
@Nhu cau nguén
lwc tai chinh;

Il DINH HWONG VA HAM Y CHINH SACH VE
NGUON LUC TAI CHINH TU DAT PHUC VU
PAU TU CO SO HA

i

TANi PO THI

Khuyén nghi
hoan thién

Pinh hwéng
chinh sach ve
nguon lwc tai
chinh to dat

chinh sach
(04 chinh sach)

@05 dinh hwéng




1. Nhu cau dau tw PT CSHT giao thdng

BVT: Ty dong
Tong von dau Binh

Tén dwdng tw guan/nam
Qubc 16 (khdng gobm QL1) 255701 31963
Qubc 16 1 89362 22340
Pwdng HCM 240839 26760
Puwdng bd cao toe 392379 49092
Pwdng bd ven bién 16013 1600
Puwéng tinh 120000 12000
Giao théng dd thi (HN, HCM) 287500 29000
Giao thong nong thon 151404 15140
Tong céng 1553198 187895

Nguon: Quyét dinh s6 356/QP - TTg ngay 25/02/2013: Phé duyét dieu chinh Quy hoach phét trién giao thdng vdn tdi
durong bg Viet Nam dén nam 2020 va dinh hueéng dén nam 2030



2. Pinh hwéng chinh sach vé nguén lwc tai
chinh dat phuc vu CSHT dé thi

Xay dwng hé thong chinh sach phap luat dat dai ddm bao minh
bach, thong thoang phu hop véi diéu kién phat trién kinh té- xa hoi
Can thwc hién viéc thu dang, thu dd sé thu NSNN tr dat trén co sé
|4y gia dat thij trwdng 1a can c& tham chiéu thwe hién thu:

Céc chinh sach huy déng tai chinh dat dai phai dam béo tinh cong
khai, minh bach, thwc hién ché dé kiém tra, giam séat va hiéu lwc;
Céc chinh séach tai chinh dat dai va huy ddong dong Iwc dat dai can
phan anh ddng qua trinh do thj hoa dang dién ra trén dia ban dé thi;
phai bam sét va diéu tiét thi trwdng dat doé thi, thj trwdng BDS;

Céc chinh sach huy déng t6i da ngudn lwc, khai thac va st dung
hiéu qua dat dai cho phat trién CSHT va phat trién thj trwdng BDS
theo co ché thj trwéng nhwng can dam bao hai hoa lgi ich ctia Nha
nwéc, nha dau tw va ngudi dan.



3. Khuyén nghi hoan thién chinh sach

n Chinh sach lién quan dén thu tai chinh dat dai

n Co ché huy dong nguén lyc tai chinh tir dat (BT,
diéu chinh- gop dat, tao quy dat théng qua giai
toa kép)

n Cac hinh thdc huy ddng nguén lwc tai chinh ti
dat dai

n Chinh sach gia dat va xac dinh gia dat






